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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kivipuiston palvelukeskus
Asemakaavan muutos
Diaarinumero JARDNo-2017-37
Kaavatunnus 080022

Asemakaavan muutos koskee:
8. eli kaupunginosan Sorto korttelia 809 sek& katu- ja puistoaluetta

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
8. eli kaupunginosan Sorto monimuotoista sosiaalitointa, terveydenhuoltoa seka asumista
palvelevien rakennusten korttelialuetta

Laatija: Jarvenpaan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja lilkkenne

Yhteyshenkilo: Asemakaava-arkkitehti Terttu-Elina Wainio, Seutulantie 12, 04430 JARVENPAA,
puhelin 040 315 2353, séahkdposti etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee noin kahden kilometrin paassa keskustasta Wartsilankadun koillispuolella ja noin 800
metrin paéssa Saunakallion seisakkeesta.

Suunnittelualueen sijainti.


mailto:etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kivipuiston palvelukeskus

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia mahdollisuudet palvelukeskuksen laajentamiseen.
Laajennusosaan on tarkoitus rakentaa senioriasuntoja. Kaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan
my0s pysakointipaikkojen tarve ja pysakointiratkaisut. Palvelukeskuksen tontille osoitetaan
rakennusoikeutta kaikkiaan 9000 k-m?. Nykyisen rakennuksen kerrosala on 5685 k-m?2.
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2.2 Asemakaava

Palvelukeskuksen tontin pinta-ala on 11616 m? ja sille osoitetaan rakennusoikeutta 9000 k-m?,
joka vastaa tehokkuutta e = 0,77. Suurin sallittu kerrosluku on IV. Suunnittelualueen eteldpuolella
sijaitsevalle omakotitontille 810-20 osoitetaan oleva ajoyhteys Sorronrinteelta puistoalueen kautta.
Puistoalueen ja palvelukeskuksen kiinteistonrajoja ei muuteta, mutta Poukantielta
palvelukeskuksen tontille tuleva polku joudutaan sovittamaan palvelukeskuksen muuttuviin
pihajarjestelyihin, kun lisarakennus toteutetaan. Ajoyhteys uuden rakennuksen pysakointipaikoille
toteutetaan Sorronrinteeltd puistoalueen kautta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on mahdollista toteuttaa heti kun se on saanut lainvoiman ja tarpeelliset
kiinteistétekniset toimenpiteet on suoritettu.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Korttelissa 809 toimii Kivipuiston palvelukeskus, jossa on vuokra-asuntoja ensisijaisesti ikaihmisille
ja vajaakuntoisille. Kiinteistdssa toimii hoivatoimintayritys, joka tarjoaa hoivapalveluita asukkaille.
Palvelukeskus sijaitsee maella metsaisen Sorronpuiston ja pientaloasutuksen ympardimana.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole havaittu huomionarvoisia kasviesiintymia tai elaimist6a.
Monipalvelukeskuksen tontin maanpinta on noin +70 mpy. Maanpinta laskee voimakkaasti tontin
kaakkoisnurkassa. Puistoalueen havupuuvaltainen puusto ulottuu palvelukeskuksen tontin kulmiin.

Rakennettu ymparistd

Kivipuiston palvelukeskus on valmistunut vuonna 1991. Rakennuksessa on 20 vuokra-asuntoa seka
palvelutiloja. Palvelukeskuksessa toimivissa yrityksissa on useita ty6paikkoja.

Alueen ajoneuvoliikenne kulkee Wartsilankadulta Sorronrinne-nimisen tonttikadun kautta.
Palvelukeskuksen tontilla on pysékdintipaikkoja, ja tontin etelareunalla on laajempi pysékointialue.
Jarvenpaan palveluliikenne kulkee Kivipuiston kautta. Sorronrinteen kautta on ajoyhteys myds
yhdelle pientalotontille 8-810-20 suunnittelualueen lounaisosassa. Puistoalueelta on polkuyhteydet
alueen itdpuolelle Poukantielle ja pohjoiseen Jakalatielle.

Suunnittelualueelle on rakennettu kunnallistekniikan verkostot. Palvelukeskuksen tontin vesijohdot
ja viemaraointi liittyvat kunnallistekniikan verkostoihin Poukantiella.

Maanomistus

Tontin 809-1 omistaa Kivipuiston Palvelukotisaatio. Puisto- ja katualueet ovat Jarvenpaan
kaupungin omistuksessa.



3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset
Maakuntakaava

Jarvenpaan alue on lahes kokonaan Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (voimaantulo
17.12.2020) taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta.

Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta. Kaava-alueen likimaaréinen sijainti on ympyroity sinisella.

Yleiskaava

Alue on Jarvenpaan yleiskaavassa 2040 (voimaantulo 22.6.2021) merkitty julkisten palvelujen
alueeksi (PY). Suunnittelualue sijaitsee Saunakallion tiivistyvan asemanseudun reunalla. Alue
varataan julkisten palveluiden kuten koulujen, paivakotien seka kulttuuri- ja vapaa-ajantoimintojen
kayttoon. Lisaksi alueelle saa sijoittaa alueen luonteeseen soveltuvaa elinkeinotoimintaa. Alueen
lahiymparistén suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota liikenneturvallisuuteen ja alueen
saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla.



Ote Jarvenpaan yleiskaavasta 2040. Kaava-alueen likiméaarainen sijainti valkoisella ympyroityna.

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Jarvenpaan ensimmainen ns. Hyhkon kaava, joka on vahvistettu
10.3.1958. Koko korttelin 809 kasittava tontti 809-1 on osoitettu yleisen rakennuksen tontiksi,
josta saadaan kayttaa rakentamiseen enintaéan 1/3 ja jolle rakennettava enimmaiskerrosala
maaraytyy tehokkuusluvulla e = 0,5 (5809 k-m?). Autopaikkamitoitusta ei ole maaritelty.

Palvelukeskus on kaksikerroksinen rakennus, jonka kerrosala on 5685 k-m?2. Lisaksi tontilla on 59
k-m2 suuruinen talousrakennus. Asemakaavan sallima rakennusoikeus on siten lahes kokonaan
kaytetty. Rakennus peittdd noin ¥4 tontin pinta-alasta.

Ymparoivat alueet on osoitettu puistoalueeksi, joka rajoittuu pientalokortteleihin. Kortteli 809 liittyy
Wartsilankatuun Sorronrinne-nimisen kadun kautta. Sorronrinteen kautta on kulku myds
omakotitonteille 8-810-20, joka rajoittuu Sorronpuiston puistoalueeseen. Sorronpuisto ulottuu
pientalokortteleiden valista pohjoisessa Jakalatielle ja idassa Poukantielle.



Ote ajantasakaavasta. Kaava-alue punaisella rajattuna.

Rakennusjarjestys

Jarvenpaadn uusi rakennusjarjestys on voimassa 20.1.2019 alkaen, kaupunginvaltuuston paatos
22.10.2018 § 86.

Tonttijako & -rekisteri

Alueen tontit on merkitty tonttirekisteriin.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttad maankaytto- ja rakennuslain 54a 8:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittaa
Jarvenpaan kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sitd koskevat
paatokset

Asemakaavan muutos perustuu Jarvenpadn kaupungin ja Kivipuiston Palvelukotisdation valiseen
yhteistoimintasopimukseen (kv 10.11.2014 § 70), jolla sovitaan erdiden sosiaalipalveluiden
tuottamisesta ja kehittamisesta vuosina 2014-18. Kaavatyo on aloitettu vuonna 2016 ja
asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavilla 1.2.—2.3.2017, minka jalkeen kaavan laatiminen
on pysahtynyt hankesuunnitelmien tdsmentamista varten. Kaavatytn kdynnistamisesta on tehty
puitesopimus (kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatos, 9.2.2021 § 1). Kaavamuutoksesta laaditaan
maankayttdsopimus, joka viedaan kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi asemakaavan
hyvaksymisen yhteydessa. Kaavatyo sisaltyy vuoden 2022 kaavoitussuunnitelmaan
(kaupunginhallitus hyvaksynyt 17.1.2021 § 15).



Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kaupunkikehityslautakunta pvm §

Kaupunginhallitus pvm §

Kaupunginvaltuusto pvm 8§

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
Uudenmaan ELY-keskus

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Jarvenpadn kaupungin viranomaiset

Muut viranomaiset

e Jarvenpaan Vesi

e Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy

e Caruna Oy

e Elisa Oyj

e Telia Qyj

e Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

e Osallisia voivat olla my6s kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 23.11.2016 ja kirjeella naapurikiinteistdjen
omistajillle.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, liite 1.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla koko kaavasuunnittelun ajan Seutulantalon
palvelupisteessa seka Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta sekd kaavaehdotuksesta saatujen
lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet ovat liitteessa 3.

Aloitusvaihe
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on esitetty seuraavat kaksi mielipidetta:
Mielipide 1, 21.11.2016

Uusi rakennus pysakointeineen ei todennakdisesti mahdu palvelukeskuksen tontille.
Puistikon puustoa joudutaan kaatamaan. Omakotitontin yksityisyys tulee karsimaan.

Mielipide 2, 14.12.2016

Puistokaistaletta palvelukeskuksen tontin ja omakotitontin valilla ei saa kaventaa.
Autoliikennetta ja pysakdintipaikkoja ei saa tuoda nykyista lahemmas. Poukantien ja
palvelukeskuksen valinen kavelytie tulee sailyttad. Uudisrakennuksesta ei pitaisi
tehda korkeampaa kuin nykyinen rakennus. Nakosuoja omakotitontteihin tulee ottaa
huomioon.
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Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos on ollut néhtévilla MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti Seutulantalon
palvelupisteessa ja Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla 1.2.-2.3.2017. Luonnoksesta on saatu
kaksi lausuntoa ja kaksi mielipidetté:

Caruna, 3.2.1917

Sahkonkayttod alueella kasvaa, mika tarkoittaa mahdollisesti uusia
pienjannitekaapelointeja alueella. Tarvittavat johtosiirrot tehddan Carunan toimesta
ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johdoille tulee jarjestyd uusi pysyva
sijainti.

Elisa Oyj, 20.2.2017

Nykyinen talokaapeli ja sen mahdollinen siirtotarve tulee ottaa huomioon. Lis&ksi
suunnittelualueen reunalla lahivirkistysalueella sijaitsee lahirakennuksia palvelevia
talokaapeleita. Nykyisessa kiinteistdssa sijaitsee mobiilitukiasema.

Mielipide 1, 1.3.2017

Suunniteltu laajennus uhkaa muuttaa omakotitalon pihapiirin rauhattomaksi ja
heikentaa asuinympariston viihtyisyytta. Uudisrakennuksen korkeus tulisi suunnitella
portaittain matalammaksi kuin nykyinen palvelukeskus. Jos uudisrakennuksen katto
tulee nykyisen rakennuksen tasolle, ndkdala naapuritalosta peittyy kokonaan.
Palvelukeskuksen ja omakotitonttien valinen puistoalue tulee sailyttaa nykyisellaan.
Puita ei saa kaataa edes rakennustéiden aikana. Voitaisiinkohan uudisrakennus ja
kaksikerroksinen pysakaointi vaihtaa keskenaan, jolloin matalampi pysakoéintirakennus
tuottaisi vihemman haittaa.

Mielipide 2, 2.2.2017

Suunniteltu monikerroksinen rakennus haittaa lahimpien omakotitonttien asukkaita,
jos heidan pihansa jaavat uuden rakennuksen ikkunoiden tai parvekkeiden alle
nakoyhteyteen.

Asemakaava-aineistoa on tarkistettu luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen tasmennettyjen
viitesuunnitelmien mukaisesti. Uuden asuinrakennuksen autopaikat on suunniteltu rakennuksen
kellariin, jolloin kiinteistonrajoja ei ole tarpeen muuttaa, kun palvelukeskuksen autopaikat
mahtuvat tontille. Uudisrakennuksen rakennusala on osoitettu etdammalle tontinrajasta, ja
Poukantielta tuleva puistopolku on osoitettu kaavakartassa.

Suunnitteluvaihe
taydennetaan asemakaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen

Hyvaksymisvaihe
taydennetaan

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavasta ei ole jarjestetty MRL:n mukaista viranomaisneuvottelua. Asemakaavahankkeesta
on neuvoteltu kaupungin viranomaisten kesken.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston tavoitteet

Palvelukeskuksen tontille suunnitellaan nykyisia rakennuksia tdydentava liséarakennus, johon tulee
senioriasuntoja. Tonttia ymparoivan puistoalueen rajoihin ei tehdd muutoksia. Asemakaavassa
otetaan huomioon ajoyhteys puistoalueen kautta tontille 810-20.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Uuden rakennuksen pelastustieyhteys tulee varmistaa. Rinnemaaston takia ajoyhteys tulee
jarjestad Sorronrinteeltd rakennuksen eteldpuolelta. Pelastustien jarjestamista Poukantielta
puistopolun kautta ei pidetéd mahdollisena, koska nykyinen kulkuyhteys omakotitonttien
tuntumassa halutaan sailyttaa kavelypolkuna, ja koska pelastuskalustolla liikennointi edellyttaisi
todennékoisesti polun rakenteiden vahvistamista.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisuun ei ole laadittu erillisid vaihtoehtoja, mutta kaavaratkaisun
rakennusalamerkintgja alueen eteldosassa on tarkennettu luonnosvaiheen jalkeen.
Uudisrakennuksen etaisyytta lahimpiin naapurirakennuksiin on kasvatettu noin 50 metriin
etelasuunnassa ja noin 40 metriin itdsuunnassa. Valja rakennusala mahdollistaa erilaiset
suunnitteluratkaisut ja palvelukeskuksen rakennusten kehittamisen.

Pysakdintipaikat on sijoitettu toiminnallisesti edullisesti tontin lounaiskulmaan, jonne pysakadinti on
mahdollista toteuttaa kahteen tasoon. Asukkaiden autopaikkoja rakennetaan uuden rakennuksen
kellarikerrokseen. Poukantielta palvelukeskukseen tuleva polku ohjataan nousemaan uuden
rakennuksen pohjoispuolelta pihatasolle. Sorronrinteelta puistoalueen kautta osoitetaan ajoyhteys
kellaritason autopaikoille. Uuden rakennuksen pelastustie voidaan jarjestaa Sorronrinteelta
rakennuksen lansisivustalle. Kaikki palvelukeskuksen ajoneuvoliikenne kulkee Sorronrinteen kautta.
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Havainnekuva asemakaavaluonnoksen mahdollistamasta toteutuksesta. Pysdkdintipaikat on sifoitettu
kahteen tasoon, mikd edellyttad tontin laajentamista puisto- ja katualueelle. Uudisrakennus on sijoitettu
ldhelle tontinrajaa. Jérvenpdan kaupunki, Kaavoitus ja litkenne 2017.
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Havainnekuva asemakaavaehdotuksen mahdollistamasta toteutuksesta. Pysakdintipaikkoja on sijoitettu
uuden rakennuksen kellariin, jolloin pysakdintialueen tilantarve on pienempi kuin luonnosvaiheen mukaisessa
toteutuksessa. Ajoyhteys kellaritason autopaikoille on jérjestetty Sorronrinteen pddstd puistoalueen kautta.
Kiinteistonrajat séilyvét nykyiselldén. Jérvenpain kaupunki, Kaavoitus ja liikenne 2022.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja padtokset
Kaupunkikehityslautakunta pvm §

Kaupunginhallitus pvm §

Kaupunginvaltuusto pvm §

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Alueen perusrakenne on voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Mitoitus

Monipalvelukeskuksen tonttitehokkuus (rakennusoikeus) nousee noin e; = 0,77:8an.
Aluetehokkuus vastaa tehokkuutta e, = 0,28. Kokonaisrakennusoikeus on 9000 k-m2, josta saa
kayttéda korkeintaan 2875 k-m2 vanhusten tai erityisryhmien asumiseen. Puisto- ja katualueiden
pinta-alat pysyvat nykyiselldan.
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Aluevaraukset Pinta-ala, m? Rakennusoikeus, Rakennusoikeuden
k-m? muutos, k-m?
YSA 11643 9000 +3191
VL 18673 0 0
Katualue 1943 0 0
Yhteensa 32259 9000 +3191
Palvelut

Alueen palvelut ovat nykytilanteen kaltaiset. Alueelle tulee alustavien viitesuunnitelmien mukaan
37 uutta asuntoa, joiden asukkaat voivat kayttaa palvelukeskuksen palveluja.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan kayttotarkoitus- ja rakennusoikeusmerkinnat mahdollistavat palvelukeskuksen
nykyisenkaltaisen toiminnan ja asuintilojen lisédmisen kiinteistolla. Valjasti osoitettu rakennusala
mahdollistaa nykyisten rakennusten muutokset. Uusi rakennus on osoitettu tontin
kaakkoiskulmaan. Uuden rakennuksen pelastustie voidaan jarjestéad Sorronrinteeltd rakennuksen
lansisivustalle.

Pysakdintipaikka on osoitettu tontin lounaiskulmaan, jossa pysakoéinti on mahdollista toteuttaa
kahteen tasoon. Kaavakartassa on osoitettu Poukantielté tontille tuleva polku ja nykyinen
ajoyhteys Sorronrinteelta yhdelle omakotitontille suunnittelualueen eteldosassa. Puistoalueen rajat
sdilyvat nykyisellaan. Korttelialueen hulevedet on viivytettava tontilla ennen niiden johtamista
hulevesiverkkoon.

5.3 Aluevaraukset

Korttelialueet

Monimuotoista sosiaalitointa, terveydenhuoltoa sekéd asumista palvelevien rakennusten korttelialue
(YSA-4)

Tontille saa rakentaa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevia rakennuksia ja toimitiloja seka
vanhuksille ja erityisryhmille osoitettuja palvelutiloja ja asuntoja.

Kaikki rakenteet on tehtava korkeatasoisesti kiinnittamalla erityistda huomiota ympariston,
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Rakennusten katoille ja julkisivuihin saa sijoittaa
energiatalouden edellyttamia teknisia laitteita.

Tontille saa sille merkityn varsinaisen kerrosalan liséksi rakentaa porrashuoneiden 15 m2 ylittavan
osan, hissikuilut, vaestonsuojatilat seka teknisia tiloja kerroksiin, kuitenkin enintaan 15 %
varsinaisesta kerrosalasta. Taman lisaksi saadaan tontilla kayttaa varsinaisen kerrosalan lisaksi
asukkaiden yhteistiloiksi sekd asuntokohtaisiksi asunnon ulkopuolisiksi varastotiloiksi enintdan 15
% varsinaisesta kerrosalasta. Tontille saa sijoittaa muuntamon.

Tontille on rakennettava vahintaan:
- 1 autopaikka / 50 k-m2 toimisto- ja tydtilaa

- 1 autopaikka / 110 k-m2 asuintilaa, kuitenkin vahintaan 0,6 ap/ asunto.
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Rakennuslupaviranomainen voi myontaa vahennyksen edella mainittuun maaraykseen, mikali
tontille rakennetaan vanhusten tai erityisryhmien asuntoja.

Autopaikat voidaan sijoittaa kellarikerrokseen tai pihakannen alle. Pihakannen tai rakennusten alle
sijoitettavat pysakaointitilat tulee rakentaa yhtendisen suunnitelman mukaisesti. Maantasoon
toteutettavat autopaikat on erotettava istutusten avulla muusta piha-alueesta.

Varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi rakennettavia vaestonsuojia, asukkaiden yhteis- ja
varastotiloja seka ulkoseinien yli 250 mm paksuuden ylittdvan osan tuottamaa kerrosalaa ei
lasketa autopaikkojen mitoitukseen.

Aluetta koskee maarays, jonka mukaan korttelialueen hulevedet tulee kasitella hulevesia
viivyttdmalla ennen niiden johtamista hulevesiverkkoon. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa
tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.

Muut alueet
Lahivirkistysalue (VL)

Sorronpuiston kiinteistonrajat sdilyvat nykyisellddn. Puistoalueen muihin osiin ei tehd& muutoksia,
mutta alueen eteldosaan osoitetaan nykytilanteen mukainen ajoyhteys omakotitontille seka uusi
ajoyhteys uudisrakennusta varten. Poukantieltéa palvelukeskuksen tontille johtava polku ja
muuttuva jalankulkuyhteys pihatasolle osoitetaan kaavakartassa.

Katualueet

Katualueisiin ei osoiteta muutoksia. Poukantien katualue siséltyy kaava-alueeseen kaavateknisista
syista.

5.4 Kaavan vaikutukset

Palvelukeskuksen lisarakennus ja pysakointitasot tdydentavat nykyista tonttia ja kaupunkikuvaa.
Rakennushanke kasvattaa idkkaille ja erityisryhmille suunnattujen asuntojen tarjontaa.
Tonttiliikenne lisaantyy jonkin verran nykyisesta asuntojen lisayksen takia, mutta osalla
kohderyhmaan kuuluvista asukkaista ei todennékoisesti ole autoa, joten rakennushankkeen
liikennevaikutuksia ei voida pitda merkittavind. Asukkaiden pysakdintipaikat sijoitetaan
uudisrakennuksen kellaritasolle ja kaava mahdollistaa pysakéintipaikkojen rakentamisen kahteen
tasoon, mika on maiseman ja viherympariston kannalta edullinen ratkaisu.

Rakennushankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia palvelukeskusta ympardéivan puiston
luonnonymparistoon eika nykyisiin rakennuksiin. Uuden rakennuksen etelapuolella vaikutukset
ovat merkittavia tontin ajoyhteyden vuoksi. Rinnemaasto edellyttda rakennuksen ja kulkuvaylien
huolellista sovitusta maasto-olosuhteisiin ja hulevesien hallintaa. Puustoa joudutaan kaatamaan
uudisrakennuksen ja ajoyhteyden takia. Muilta osin puustoinen puistoalue toimii palvelukeskusta ja
pientalotontteja erottavana vydhykkeena.

Uudisrakennuksen varjostustilannetta on tarkasteltu maaliskuun, kesdkuun, syyskuun ja joulukuun
tilanteissa klo 10 ja 16. Tarkastelun mukaan uudisrakennus ei varjosta merkittavasti ymparoivia
omakotipihoja paivasaikaan, koska lahimmat omakotitalot sijaitsevat rakennuksen etela- ja
itapuolella. Talvella kun aurinko paistaa vahan aikaa ja matalalta, koko lahialueen pihat ovat
varjossa suuren osan vuorokaudesta. Varjostusselvitys, liite 5.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaradykset on esitetty liitteessa 2.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta varten ei ole laadittu erillisia selvityksia tai suunnitelmia. Yksi mahdollinen toteutustapa
esitetdan havainnekuvissa.

6.2 Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavan voi toteuttaa heti kun se on saanut lainvoiman ja tarpeelliset kiinteistotekniset
toimenpiteet on suoritettu.

6.3 Toteutuksen seuranta

Seurattavia asioita ovat pysakdintipaikkojen tarve, asukkaiden ja kayttajien palaute seka
rakennusten elinkaaren ja kunnon seuranta.

Jarvenpadssa 1.2.2017, tarkistettu 14.3.2022

Sampo Perttula Terttu-Elina Wainio

Kaavoitusjohtaja Asemakaava-arkkitehti
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Liite 1

23.11.2016, tarkistettu 25.11.2021

Kivipuiston palvelukeskuksen laajennus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)

Asemakaavan muutos
Dnro: JARDno-2017-37
Kaavatunnus: 080022




Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tehtévana on
kertoa osallisille:
e Mita kaavoitus koskee
e Mihin silla pyritdén
e Ketka ovat osallisia
e Miten ja milloin voi osallistua
e Miten kaavoituksen kulusta tiedotetaan
e Miten vaikutuksia arvioidaan
e Kuka kaavaa valmistelee ja mista saa lisaa tietoa
Sisallysluettelo
1. Mit& tapantuU JAa MISSA? ... et et et et e e e e e e e 3
2. MiIt& 0N SUUNNITEEIIAT? ... e e e e e e e e e ens 4
3. SuUNNIttelun TANTOLIEAOL. ... ...t e e e 4
4. L@ FST 1T PP 6
5. Miten ja milloin VOi 0SAllISTUA?. ........iuiii i 6
6. Kaavan vaiKutuSTEN arViOiNti..........ccuiiiiiiiiei e e e e e e e e ens 8
7. F A 1= T | L1 = 7T R 9
8. Mielipiteet aloitUSVAINEESSA ... ..uie i 9
9. R 1023751 1= [0 P 9



1. Mita tapahtuu ja missa?

Kivipuiston palvelukeskuksen ymparistdssa on alkanut asemakaavahanke, jossa tutkitaan
mahdollisuuksia palvelukeskuksen laajentamiseen. Asemakaava laaditaan kaupungin omana tyona.

Téasté osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 638) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla tavoin
osalliset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan
tarkistaa kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittda korttelin 809 ja sitéd ymparoivat puistoalueet. Alue sijaitsee noin kahden
kilometrin paéassa keskustasta Wartsilankadun koillispuolella ja noin 800 metrin paéassa
Saunakallion seisakkeesta. Korttelissa 809 toimii Kivipuiston palvelukeskus, jossa on vuokra-
asuntoja ensisijaisesti ikdihmisille ja vajaakuntoisille. Kiinteistossa toimii hoivatoimintayritys, joka
tarjoaa hoivapalveluita asukkaille. Palvelukeskus sijaitsee méaella metsaisen puistoalueen
ymparoimana. Lahiymparistdssa on pientaloasutusta.

Suunnittelualueen likiméarédinen sijainti mustalla ympyroityna.



1.2 Aloite tai hakija

Asemakaavan muutos perustuu Jarvenpaan kaupungin ja Kivipuiston Palvelukotisaation valiseen
yhteistoimintasopimukseen (kv 10.11.2014), jolla sovitaan erdiden sosiaalipalveluiden
tuottamisesta ja kehittdmisesta vuosina 2014-18.

2. Mita on suunnitteilla?

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia mahdollisuudet palvelukeskuksen laajentamiseen.
Laajennusosaan on tarkoitus rakentaa senioriasuntoja. Kaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan
myo6s pysakointipaikkojen tarve ja pysakointiratkaisut.

3. Suunnittelun lahtotiedot

3.1 Maanomistus

Palvelukeskuksen tontti on Kivipuiston Palvelukotisdation omistuksessa. Sorronpuisto ja katualueet
ovat Jarvenpaan kaupungin omistuksessa.

3.2 Maakuntakaava

Alue on Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (voimaantulo 17.12.2020) taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta.

Ote maakunitakaavasta. Kaava-alueen likiméérainen sijainti on ympyroity sinisella.

3.3 Yleiskaava

Suunnittelualue on osoitettu kaupunginvaltuuston 14.12.2020 hyvaksymassa Yleiskaavassa 2040
julkisten palvelujen alueeksi (PY). Alue varataan julkisten palveluiden kuten koulujen, paivakotien
seka kulttuuri- ja vapaa-ajantoimintojen kayttoon. Lisdksi alueelle saa sijoittaa alueen luonteeseen



soveltuvaa elinkeinotoimintaa. Alueen lahiympariston suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota liikenneturvallisuuteen ja alueen saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla. Ymparoivat
alueet on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Suunnittelualue sijaitsee Saunakallion
tiivistyvan asemanseudun reunamalla (nuolimerkinnat).

Ote Jérvenpdan yleiskaavasta 2040. Suunnittelualueen likimdérédinen sijainti valkoisella
ympyroityna.

3.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Jarvenpaan ensimmainen ns. Hyhkon kaava, joka on vahvistettu
10.3.1958. Koko korttelin 809 kasittava tontti 809-1 on osoitettu yleisen rakennuksen tontiksi,
josta saadaan kayttad rakentamiseen enintdan 1/3 ja jolle rakennettava enimmaiskerrosala
maaraytyy tehokkuusluvulla e = 0,5 (5809 k-m?). Autopaikkamitoitusta ei ole maaritelty.

Monipalvelukeskus on kaksikerroksinen rakennus, jonka kerrosala on 5685 k-m?2. Lisaksi tontilla on
59 k-m2 suuruinen talousrakennus. Asemakaavan sallima rakennusoikeus on siten lahes kokonaan
kaytetty. Rakennus peittdad noin ¥4 tontin pinta-alasta.

Ymparoivat alueet on osoitettu puistoalueeksi, joka rajoittuu pientalokortteleihin. Kortteli 809 liittyy
Wartsilankatuun Sorronrinne-nimisen kadun kautta. Sorronrinteen kautta on kulku myos
omakotitonteille 8-810-20 (rajoittuu puistoalueeseen) ja 8-810-21. Puistoalue ulottuu
pientalokortteleiden valista pohjoisessa Jakalatielle ja idassa Poukantielle.



Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaava-alue on rajattu punaisella.

4. Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat sekd asukasyhdistykset
Uudenmaan ELY-keskus

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Jarvenpadn kaupungin viranomaiset

Muut viranomaiset

Jarvenpaan Vesi

Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy

Caruna Oy

Elisa Oyj

Telia Oyj

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
Osallisia voivat olla my6s kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa




5. Miten ja milloin voi osallistua?

5.1 Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

5.2 Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin verkkosivuilla, Keski-
Uusimaa Viikko -lehdessa seka lahettamalla kirje kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien
alueiden maanomistajille ja haltijoille sekd muille osallisille, jotka ovat sitd aiemmissa vaiheissa
kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa.

5.3 Aloitusvaihe

Kaavoitustydn kaynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edella on kerrottu. OAS on nahtavilla suunnittelutydn ajan
Seutulantalon palvelupisteessa (Seutulantie 12, 1. kerros) seka Jarvenpaan kaupungin
verkkosivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda tarkennuksia
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.



5.3 Valmisteluvaihe

Asemakaavojen muutosluonnos ja muu suunnitteluaineisto asetetaan nahtavaksi mielipiteiden
antamista varten (MRL 62, MRA 30) Seutulantalon palvelupisteeseen. Kaava-aineistoa laitetaan
myds Jarvenpaan kaupungin verkkosivuille.

Kaavamuutoksesta on pyydetty luonnoksen valmistuttua ennakkolausunnot seuraavilta tahoilta:

e Rakennusvalvonta

o Kaupunkitekniikka, suunnittelupalvelut
e Sosiaali- ja terveyspalvelut

e Jarvenpaan Vesi

e Keski-Uudenmaan Pelastuslaitos

e Fortum séhkonsiirto Oy/ Etela-Suomi

e Elisa Networks Oy

e TeliaSonera Finland Oyj

5.4 Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja ennakkolausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan
muutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvéksyy ja asettaa julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi (MRL 658, MRA 278) seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus laitetaan nahtéavaksi Seutulantalon palvelupisteen ilmoitustaululle ja
Jarvenpaan kaupungin verkkosivuille. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edella on kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan
mennessa. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet kaavamuutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Mikali
asemakaavamuutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten
johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtéaville ja mahdollisesti myds pyytaa
uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittdd ehdotuksen edelleen
kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan paatos, josta
ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), lahetetaan niille osallisille, jotka ovat jattaneet
muistutuksen tai ovat sitéd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytéaneet ja jattaneet yhteystietonsa.

5.5 Hyvéksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Paatoksesta ilmoitetaan kuulutuksella
tiedottamisesta sovitulla tavalla. Kaupunginvaltuuston paattksesta on mahdollisuus valittaa 30
paivan kuluessa Helsingin hallinto-oikeuteen ja Helsingin hallinto-oikeuden paattksesta
valitusluvalla edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Valitusote valtuuston paattksesta on
pyydettava erikseen Jarvenpadn kaupungin kirjaamosta.

Asemakaavamuutos tulee voimaan kuulutuksella. Lainvoiman saaneesta paatoksesta kuulutetaan
kaupungin ilmoitustaululla, verkkosivuilla seka kirjeitse niille osallisille, jotka ovat sitd aiemmissa
vaiheissa kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa.

6. Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistdon, luontoon ja
maisemaan, liikkenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tytna ja tulokset esitetdan kaavaselostuksen



yhteydessa. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin
maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin l&ahtttietoihin seka lausun-
toihin ja muuhun palautteeseen.

7. Aikatauluarvio

Asemakaavaty0 on kaynnistynyt marraskuussa 2016

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavana tammi-helmikuussa 2017 (MRL 62 8) 30 paivaa
Viitesuunnitelmien tarkistaminen kevaalla 2021

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavaksi arviolta maalis-huhtikuussa 2022 (MRL 65
8, MRA 278) 30 paivaa

e Tavoitteena on, ettd kaavamuutos siirtyy hyvaksymiskasittelyyn (kaupunkikehityslautakunta,
kaupunginhallitus ja -valtuusto) kevaalla 2022

8. Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeita paikkoja, kehittamiskohteita tai ongelmia, joita ei ole lahtdtiedoissa
huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia nakemyksiasi suunnittelualueeseen liittyen, ota yhteytta
suoraan kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot alla).

9. Yhteystiedot

Seutulantalon palvelupiste

(09) 2719 2880
tekninen.palvelu(at)jarvenpaa.fi
Seutulantie 12, PL 41, 04401 Jarvenpaa

Kaavan valmistelija
Asemakaava-arkkitehti Terttu-Elina Wainio, 040 315 2353

Sahkopostiosoite on muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

0204504
- MONIMUOTOISTA SOSIAALITOINTA, TERVEYDENHUOLTOA SEKA ASUMISTA PALVELEVIEN
RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Tontille saa rakentaa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevia rakennuksia ja
toimitiloja seké vanhuksille ja erityisryhmille osoitettuja palvelutiloja ja asuntoja.

Kaikki rakenteet on tehtévé korkeatasoisesti kiinnittamalla erityistd huomiota ympériston,
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Rakennusten katoille ja julkisivuihin saa
sijoittaa energiatalouden edellyttamia teknisia laitteita.

Tontille saa sille merkityn varsinaisen kerrosalan liséksi rakentaa porrashuoneiden 15 m2
ylittdvén osan, hissikuilut, vaestonsuojatilat seka teknisia tiloja kerroksiin, kuitenkin
enintdén 15 % varsinaisesta kerrosalasta. Témén liséksi saadaan tontilla kayttaa
varsinaisen kerrosalan liséksi asukkaiden yhteistiloiksi sekd asuntokohtaisiksi asunnon
ulkopuolisiksi varastotiloiksi enintd&n 15 % varsinaisesta kerrosalasta. Tontille saa
sijoittaa muuntamon.

Tontille on rakennettava vahintéén:

- 1 autopaikka / 50 k-m2 toimisto- ja tyétilaa

- 1 autopaikka / 110 k-m2 asuintilaa, kuitenkin véhintaéan 0,6 ap/ asunto.
Rakennuslupaviranomainen voi myontaa vahennyksen edelld mainittuun mééraykseen,
mikéli tontille rakennetaan vanhusten tai erityisryhmien asuntoja.

Autopaikat voidaan sijoittaa kellarikerrokseen tai pihakannen alle. Pihakannen tai
rakennusten alle sijoitettavat pysakéintitilat tulee rakentaa yhtendisen suunnitelman
mukaisesti. Maantasoon toteutettavat autopaikat on erotettava istutusten avulla muusta
piha-alueesta.

Varsinaisen rakennusoikeuden liséksi rakennettavia véestdnsuojia, asukkaiden yhteis- ja
varastotiloja seké ulkoseinien yli 250 mm paksuuden ylittdvén osan tuottamaa
kerrosalaa ei lasketa autopaikkojen mitoitukseen.

LAHIVIRKISTYSALUE.
== 1201100
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

1203000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1204100
Osa-alueen raja.

1205100
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

8 1K2a?1?3?1?13inosan numero. POIStUVG asemakaava
1209000
SO R Kaupunginosan nimi.
1210000 N N N
B09 e JARVENPAAN KAUPUNK]

POUKANTIE 1212100

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. Kivipuiston monipalvelukeskus
9000 1213000 ASEMAKAAVAN MUUTOS
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina. 11000

as-3 2875 1215006

Merkinta osoittaa kuinka monta kerrosneliémetria rakennusalalle sallitusta varsinaisesta Asemakaavan muutos koskee:
kerrosalasta saa kéyttéd vanhusten tai erityisryhmien asumiseen. 8. kaupunginosan eli Sorto korttelia 809 seka puisto- ja katualuetta.
v 1217000 ) . . . Asemakaavan muutoksella muodostuu:
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Kivipuiston palvelukeskus, asemakaavan muutos
Yhteenveto palautteesta ja kaavoituksen vastineet

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 23.11.2016 ja kirjeelld naapurikiinteistdjen
omistajillle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on esitetty kaksi mielipidetta:

Mielipide 1, 21.11.2016

Uusi rakennus pysdkdinteineen ei todennakoisesti mahdu palvelukeskuksen tontille. Puistikon puustoa
joudutaan kaatamaan. Omakotitontin yksityisyys tulee karsimaan.

Vastine: Puistoalueeseen ei suunnitella muutoksia. Lisdrakennuksesta laaditaan tarkemmat
suunnitelmat, joissa otetaan huomioon jalankulkuyhteydet puistoalueen kautta.

Mielipide 2, 14.12.2016

Puistokaistaletta palvelukeskuksen tontin ja omakotitontin valilla ei saa kaventaa. Autoliikennetta ja
pysakointipaikkoja ei saa tuoda nykyista lahemmas. Poukantien ja palvelukeskuksen valinen kavelytie tulee
sailyttaa. Uudisrakennuksesta ei pitdisi tehda korkeampaa kuin nykyinen rakennus. Nakosuoja
omakotitontteihin tulee ottaa huomioon.

Vastine: Puistoalueeseen ei suunnitella muutoksia. Lisdrakennuksen liikkenneyhteydet ja pelastustie
suunnitellaan tarkemmin hankkeen jatkosuunnittelussa.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos on ollut ndhtavilla MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti Seutulantalon
palvelupisteessa ja Jarvenpdan kaupungin verkkosivuilla 1.2.-2.3.2017. Luonnoksesta on saatu kaksi
lausuntoa ja kaksi mielipidetta:

Caruna, 3.2.1917

Sahkonkaytto alueella kasvaa, mika tarkoittaa mahdollisesti uusia pienjannitekaapelointeja alueella.
Tarvittavat johtosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johdoille
tulee jarjestya uusi pysyva sijainti.

Vastine: Kaapeloinnit tutkitaan tarkemmin hankkeen jatkosuunnittelussa ja mahdollisista
johtosiirroista tehdaan tarvittavat sopimukset.

Elisa Oyj, 20.2.2017

Nykyinen talokaapeli ja sen mahdollinen siirtotarve tulee ottaa huomioon. Lisdksi suunnittelualueen
reunalla lahivirkistysalueella sijaitsee lahirakennuksia palvelevia talokaapeleita. Nykyisessa kiinteistdssa
sijaitsee mobiilitukiasema.

Vastine: Kaapeloinnit tutkitaan tarkemmin hankkeen jatkosuunnittelussa ja mahdollisista
johtosiirroista tehdaan tarvittavat sopimukset.

Mielipide 1, 1.3.2017

Suunniteltu laajennus uhkaa muuttaa omakotitalon pihapiirin rauhattomaksi ja heikentda asuinympariston
viihtyisyyttd. Uudisrakennuksen korkeus tulisi suunnitella portaittain matalammaksi kuin nykyinen
palvelukeskus. Jos uudisrakennuksen katto tulee nykyisen rakennuksen tasolle, ndk6ala naapuritalosta
peittyy kokonaan. Palvelukeskuksen ja omakotitonttien valinen puistoalue tulee sailyttda nykyiselldan. Puita
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ei saa kaataa edes rakennustdiden aikana. Voitaisiinkohan uudisrakennus ja kaksikerroksinen pysakdinti
vaihtaa keskenaan, jolloin matalampi pysakdintirakennus tuottaisi vdhemman haittaa.

Vastine:

Lisdrakennuksen muoto ja mittasuhteet tutkitaan tarkemmin hankkeen jatkosuunnittelussa,
ja kaava-aineistoon liitetdan havainnekuvia mahdollisesta toteutuksesta. Puistoalueen
rajoihin ei ole tarkoitus tehdd muutoksia, mutta uudisrakennusta on mahdoton toteuttaa
puita kaatamatta ja maanpintaa muokkaamatta. Uutta rakennusta on kdytdannossa vaikea
sovittaa muuhun kohtaan kuin tontin kaakkoisosaan pihan reunalle. My0s pysakdintipaikka
on toiminnallisesti paras nykyisellad paikallaan kadun paassa.

Mielipide 2, 2.2.2017

Suunniteltu monikerroksinen rakennus haittaa Iahimpien omakotitonttien asukkaita, jos heidan pihansa
jaavat uuden rakennuksen ikkunoiden tai parvekkeiden alle ndkéyhteyteen. Puistoalueelle voitaisiin laittaa
korkea aita nakosuojaksi ylempien kerroksien suuntaan.

Vastine:

Puistoalueen leveys palvelukeskuksen ja Idhimpien omakotitonttien valilla on noin 25 metria.
Uudisrakennuksen ja omakotirakennusten valinen etaisyys tulee olemaan vield selvasti tata
suurempi. Rakennusten valisen etdisyyden ja puistoalueella sdilytettavan puuston voidaan
katsoa varmistavan pihojen yksityisyytta riittavasti. Uudisrakennuksen parveke- ja
ikkunaratkaisut suunnitellaan tarkemmin hankkeen jatkosuunnittelussa. Nakoesteeksi
tarvittava aita muodostuisi niin korkeaksi, ettei sen toteuttamista voida pitdd mahdollisena.
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Kivipuiston palvelukeskuksen laajennus
Projekti 311426

Pelastustiejarjestely kaavaehdotuksessa

Asiakkaan tiedot

Kivipuiston palvelukotisaatio
Sorronrinne 9

1. Taustaa

Tehtavéana on selvittaa lisdrakennuksen pelastustieratkaisu ja maaritella toimet, joilla var-
mistetaan sen toteuttamismahdollisuus kaavamuutoksessa.

1.1. Kaavamuutos

Kivipuiston palvelukeskuksen tontille on suunnitteilla nykyisia toimintoja tdydentava liséra-
kennus. Lisarakennukseen on tarkoitus rakentaa senioriasuntoja. Senioriasunnot sijoittu-
vat uuteen asuinkerrostaloon. Kaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan myods pysakainti.

Havainnekuva kaavaehdotuksen mahdollistamasta toteutuksesta (kuva:selostus)

Kivipuiston palvelukeskuksen laajennus WSP Finland Oy
Pelastustiejarjestely kaavaehdotuksessa Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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1.2. Saadosten vaatimukset

1.2.1. Varatie

Yleensa kultakin poistumisalueelta vaaditaan kaksi toisistaan riippumatonta poistumisreit-
tia. Enintdén 24 metria korkeissa asuinrakennuksissa poistumisalueelta riittda yksi
osastoitu uloskaytava ja varatie. Varatiena toimi usein parveke, jolta palokunta voi
pelastaa nostolavakalustolla.

Varatien jarjestamisesta kuullaan paikallista pelastusviranomaista, jos varatien kaytto
edellyttaa palokunnan toimenpiteita. perustelumuistio 338

Jos varatie on suunniteltu ja rakennettu niin, ettd sen kayttd edellyttaa pelastuslaitok-
sen toimenpiteitd, tulee tama ottaa huomioon pelastustien suunnittelussa ja rakenta-
misessa. perustelumuistio 40 §

Jos rakennuksessa on automaattinen sammutuslaitteisto ja sen uloskaytava on pa-
lolta suojattu, riittdd yksi uloskaytava, eika varateita tarvita.

Paloasetus 848/2017 taulukko 11

(Kuvakaappaus sdddoksesta)

Kivipuiston palvelukeskuksen laajennus WSP Finland Oy
Pelastustiejarjestely kaavaehdotuksessa Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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1.2.2. Pelastustie

Pelastustien tarkoituksena on mahdollistaa halytysajoneuvojen paasy riittavan lahelle koh-
detta. Pelastustielle asetettavat vaatimukset riippuvat mm. kohteen paloturvallisuusteknii-
kasta ja sen poistumisratkaisuista. Mikali kohteen poistumisratkaisu sisaltaa varateita ja
nailtd pelastaminen on suunniteltu nostolavakaluston varaan, on kohteeseen jarjestettava
pelastustie ja nostopaikat siten, etta pelastaminen niilta k&sin onnistuu kaikilta varateilta.

Pelastustiella tarkoitetaan ajotietd tai muuta ajoyhteyttd, jota kayttden halytysajoneuvot
paasevat palon sattuessa riittavan lahelle rakennusta ja sammutusveden ottopaikkoja.
848/2017 28

Paikallisen pelastuslaitoksen ohjeistuksessa (HIKLU) selostetaan tarkemmin vaatimuksia:

" Pelastusyksikolla tulee paasta yleensa uloskayntien valittdmaan laheisyyteen, pientalo-
alueella vahintaadn 50 m etaisyydelle. Lisdksi pelastusyksikolla tulee pdésta sammutusve-
den ja sammutusvesiputkiston sy6tto- ja ottopaikkojen sekéa paloilmoitin-, sprinkleri- tai sa-
vunpoistokeskuksien laheisyyteen.”

" Ensihoitoyksikolla tulee paasté yleenséa uloskayntien valitttmaan laheisyyteen, pientalo-
alueella vahintadn 25 m etaisyydelle.”

Lisaksi ohjeessa on esitetty jarjestelyt, joilla mahdollistetaan varatieparvekkeilta seka -ik-
kunoilta pelastaminen nostolavayksikolla. Nostopaikkoja tulee talldin jarjestaa siten, ettéa
pelastaminen kaikkien varateiden kautta on mahdollista.

Pelastuslaitoksen ohjeessa annetaan myds mitoitusohjeet pelastustielle sek& nostopai-
koille.

Nostolavan vaatima tila ja ulottuvuuden. (Kuva: HIKLU ohje)

Kivipuiston palvelukeskuksen laajennus WSP Finland Oy
Pelastustiejarjestely kaavaehdotuksessa Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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2. Esitetty ratkaisu

2.1. Poistuminen

Rakennus on suunniteltu varustettavaksi automaattisella sammutuslaitteistolla.
Rakennuksen uloskaytava on suunniteltu toteutettavaksi palolta suojattuna.
Ratkaisu on sdadoésten mukaan riittava, ja erillisia varateita ei tarvita.

Rakennukseen ei tule varateita, joiden kayttd edellyttaisi pelastuslaitoksen toimenpiteita.

2.2. Pelastustie

Rakennuksen poistumisratkaisu ei sisélla varatiejarjestelyitd, eikd pelastuslaitoksen nosto-
lavaa ei siten tarvita varatieparvekkeilta pelastamiseen.

Pelastustie toteutetaan siten, etté nostolavalla on mahdollista yltda rakennuksen katon ta-
solle.

Lisaksi pelastustiella mahdollistetaan ensihoito- ja sammutusyksikdiden paasy uloskayn-
nin valittomaan laheisyyteen ja sammutusyksikoille padsy sammutuslaitteiston syoton
seké sprinklerikeskuksen laheisyyteen.

Pelastustien ohjeellinen sijainti kohteessa. (pohjana selostuksen varjostuskuva)

Kivipuiston palvelukeskuksen laajennus WSP Finland Oy
Pelastustiejarjestely kaavaehdotuksessa Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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3. Yhteenveto

Rakennus varustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla ja palolta suojatulla uloskay-
tavalla.

Rakennuksen poistumisratkaisu ei sisélla varateitd, joiden kaytto edellyttaisi palokunnan
toimenpiteita.

Saadosten edellyttaman vaatimustason tayttava pelastustie saadaan jarjestettya sorron-
rinteen kautta rakennuksen valittdmaan laheisyyteen piha-alueelle.

Pihaan voidaan sijoitta nostopaikka, josta nostolava yksikko saavuttaa ulottumansa puit-
teissa rakennuksen kattotason.

Kaavamuutosehdotus mahdollistaa pelastustien jarjestamisen.

Jyvaskylassa 18.2.2022
WSP Finland Oy

Taneli Rasmus
Paloturvallisuussuunnittelija FISE PV

Kivipuiston palvelukeskuksen laajennus WSP Finland Oy
Pelastustiejarjestely kaavaehdotuksessa Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 186 Jarvenpaa Tayttamispvm 15.02.2022
Kaavan nimi Kivipuiston palvelukeskus

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2016
Hyvaksymispykala Kunnan kaavat unnus 080022
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,2259 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,2259
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [el [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 3,2259 100,0 9000 0,28 0,0000 3191
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 1,1643 36,1 9000 0,77 0,0000 3191
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,8673 57,9 0 0,0000 0

R yhteensa

L yhteensa 0,1943 6,0 0 0,0000 0

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala

[ha] [%] [k-m?]
Yhteensa 3,2259 100,0 2000
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 1,1643 36,1 9000
Y 1,1643 100,0 9000
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,8673 57,9
VL 1,8673 100,0
R yhteensa
L yhteensa 0,1943 6,0
Kadut 0,1943 100,0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa

Tehokkuus Pinta-alan muut.

[e]
0,28

0,77
0,77

[ha +/-]
0,0000

0,0000
0,0000

0,0000
0,0000

0,0000
0,0000

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

3191

3191
3191
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